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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sérby

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2012 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de nérmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-06-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1959-05-21
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Gavle.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars Peter Hallner Ordférande
Hakan Jansson Ledamot
Rolf Birger Jonsson Ledamot
Lisbeth Jessica Mossberg Ledamot
Maria Skogsberg Ledamot
Anders Vedholm Ledamot
Anna Ulrika Therése Bergstrom Suppleant
Karl Niklas Gabrielli Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstaimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Anna Ulrika Therése Bergstrom, Karl Niklas Gabrielli, Lars Peter Hallner, Hakan Jansson och Anders Vedholm.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Bjorn Hanerus
Maria Ohrner
Johanna Ridal

Valberedning
8F Eldblom
3C Gussman
4H Gustafsson
5G Lindstrém
9A Séderberg/Ohman
1E Wesslen/Bjorn

Stammor

Ordinarie Intern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Sammankallande

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-27.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
OLSBACKA 32:1 1956 Gavle
OLSBACKA 33:1 1956 Gavle
OLSBACKA 34:1 1956 Gavle

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1958 och bestar av 6 smahus.

Fastigheternas vardear &r 1957.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 310 m2, varav 4 310 m?2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 51 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok

43

3 rok

4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga 1
Tvattstuga 2
Gemensamhetslokal
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2023.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Installation av elladdningsméjlighet for elfordon 2021 Forprojektering gjordes under 2020
Detaljplanearbete paborjas 2021

Montering av treglasfonster pa évervaning i alla lagenheter 2020

Installerat fiber fran Gavlenet 2020

Forprojektering om fordonsladdning genomférd 2020

Atgarder utifran paborjat systematiskt brandskyddsarbete 2019

(SBA)

Installation av del 2 i varmesystemet samt uppfoljning av 2019

del 1

Rorelsesensorer installerade i cykelbodar, soprum samt ner 2019

till tvattstugorna

Storre reparation av garagegolv 2018 Pga. lackage ner till
gemensamhetslokalen

Systematiskt brandskyddsarbete, besiktning genomférd 2018
Ommalning av tvattstuga 2 samt dvriga utrymmen 2018
Energideklaration har genomforts 2018
Installation av DUC-system med temperaturgivare i varje 2018
ldgenhet

Beslut om nya stadgar 2018
Oversyn av varmesystemet utfort 2018
Atgardsplan fér varmen med maltemp p& 22 grader for 2018
fjarrvarmen

Oversyn av féreningens stadgar, férslag till stadgedndring 2017
Byte av las i samtliga gemensamma férradsutrymmen och 2017

cykelbodar

Rust av gemensamhetslokalen 2016 - 2017

Installation av nya vattenmatare 2016

Ommalning av tvattstuga 1 samt torkrum, korridor och 2016 -2017

mangelrum

Installerat fler fartgupp 2016

Rust av parkeringsplatser 2015

Riktat farstukvistar langa 8, 9 2015

Grus utbytt samt pafyllt pa alla parkeringsplatser samt 2015

gemensamma ytor

Ommalning av alla fonster i gemensamma utrymmen 2015

Ommalning av samtliga garageportar samt férradsdorrar 2015

Foérdelningsmatning Elférbrukning 2014

Fartgupp 2014 Atgard sanka hastighet pa omradet
Nya ytterdorrar i alla Idgenheter 2014

Isolering av varmerdr pa vindarna 2013

Diverse platarbeten 2013 P4 taken till hus 1, 3 och 9
Byte av expansionskarl 2012

Upprustning av vagg till carport 2012

Barnsaker lekplats 2011

Byte av husplatar 2010

Asfaltering av trottoarer 2009

Alla farstukvistar inspekterade 2009 15 st. farstukvistar renoverade
Fasadputsning 2008 sprickor, flackar m.m.
Ommalning av samtliga garageportar och férradsdorrar 2008

Rening av fjarrvarmevatten i husen 2008 - 2009  For forbattring av verkningsgrad
Ny tvattmaskin och torktumlare 2007

Byte samtliga motorvarmaruttag 2005

Ommalning av alla fonster i gemensamma utrymmen 2005

Byte samtliga forradsdorrar 2005
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Byte garageportar 2003 - 2004

Renoverade tvattstugor 2002 - 2007

Omlaggning av tak 2001

Dranering kring kéllare 2001

Rorstambyte 1999

Jordfelsbrytare i alla lagenheter 1999

Omputsning av fasad 1988

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av tvattmaskiner pga. vattenskada 2022

Drénera grund utsida tvattstuga 2022 Inom 10-arsperiod

Underhall/byte av alla garagetak 2022 Inom 5-arsperiod
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomi

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1309 426 2418 482
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3044 942 2974 415
Finansiella intakter 98 45
Minskning kortfristiga fordringar 46 603 0
Okning av kortfristiga skulder 229 417 0
3321059 2 974 460
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2893194 2515718
Finansiella kostnader 309 728 -23 310
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 1098 750
Okning av kortfristiga fordringar 0 18 097
Minskning av langfristiga skulder 164 544 164 544
Minskning av kortfristiga skulder 0 309718
3 367 466 4083 517
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1263019 1309 426
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -46 406 -1 109 056

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter Ovrig drift ningar
8% 21% 8%  Kapital-

Hyror kostnader
3% 9%
Fastighetssk .
att/avgift Reparationer
12% \ 13%
Periodiskt
underhall
Arsavgifter Taxebundna 2%
89% kostnader

35%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under dret 2021 har det hant ndgra stora handelser

Vi fick i slutet av sommaren installerat 1 laddstolpe med uttag for 2 bilar och vi har iordningstallt en laddplats vid
férradsutrymmets langa 9, det var relativt mdnga som anmalde intresse for att kunna ladda sin bil och efter att
stolpen kom upp har ndgra medlemmar skaffat rena elbilar och det finns ett antal laddhybrider ocksa.

Den 18 augusti fick Gavle drygt 170 mm regn pa nagra fa timmar, med stora éversvamningar som féljd och vi
klarade oss inte heller. | bada vara tvattstugor trangde vatten upp ur brunnarna och tvattstuga 1 blev varst drabbad,
alla maskiner och inredning i bade tvattstugan och samlingslokalen blev forstérda, men vi agerade snabbt med hjélp
av ERSBO Bygg sa att samma dygn hade vi lyckats pumpa ur allt vatten som varst stod drygt 1 meter djup. Vi fick dit
folk som hjalpte till att ta ut allt forstort och att torkningsprocessen fick borja.

Tvattstuga 2 blev ocksa dversvammad men inte lika allvarlig som tvattstuga 1, vi skall dven aterstélla den tvattstugan
nar tvattstuga 1 med samlingslokal och torkrum &r renoverad och klar att anvanda.

Vi satt ett mal att allt bor vara klart sa tvattstugan kunde boérja anvéndas strax for Jul, men tyvarr var det for blott i
konstruktionen annu.

Det ar skont att konstatera att tvattstuga 2 har kunnat anvandas, dock med ett betydligt hogre tryck pa tvattider.

Vi hade aven en del ytterligare skador pa grund av stora regnméngder, underminerad mark som drabbade vissa
garage och utbyggnader.

| skrivande stund sa har rapport kommit att tvattstuga 1 borjar bli torr sa att aterstallningen kan boérja inom kort.
Vi i styrelsen vill tacka for det tdlamod, forstaelse och hjalpsamhet under tiden vi bara har haft 1 tvattstuga.

Vi tackar ocksa ldnga 8 som ansvarade for korvgrillningen vid héststadningen, och vi tackar ocksa alla medlemmar
som var ute och hjalpte till med héststddningen trots att pandemin fanns med i bilden. Jag tror inte att vi varit sa
manga ute och hjalpt till som vi var pa hoststadningen, hoppas vi blir minst lika mdnga kommande sésong, pa de
stdddagar som kommer.

Mass: Vi har och ar drabbad av att méss kommer in pa vindar och tyvarr ocksa i kok, dérfor har vi tecknat ett
flerarigt avtal med NOMOR som har satt ut sma vita lddor som skall hjélpa till att minska mdssens utbredning i vara
hus.

Brandskydd: Vi har haft brandskyddskontroll i omrédet under aret, dar det inte kom fram ndagra fragor eller brister.

Detaljplaneandringar: Vi héller pa annu att fa till en andring av detaljplanen, med syfte att vi kan bygga altaner
som skall se likvardiga ut, vi har som mal att detta skall vara inléamnat till Gévle kommun 1:a kvartalet 2022.
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 51 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 68
Tillkommande medlemmar: 7

Avgadende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 70

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 631 631 631 619
Lan/m2 bostadsrattsyta 4099 4137 4175 4216
Elkostnad/m?2 totalyta 49 42 55 67
Véarmekostnad/m?2 totalyta 155 145 152 191
Vattenkostnad/m? totalyta 48 42 35 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 5 146 79
Soliditet (%) 6 8 6 7
Resultat efter finansiella poster (tkr) -444 228 -29 -134
Nettoomsattning (tkr) 3043 2 959 3021 2987
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 310 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende ars
Belopp vid Forandring resultat enl Belopp vid
arets utgang under aret  stammans beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 339 200 0 0 339 200
Fond for yttre underhall 508 849 166 074 -364 204 706 979
S:a bundet eget kapital 848 049 166 074 -364 204 1046 179
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 678 019 -166 074 591 849 252 245
Arets resultat -444 441 -444 441 -227 645 227 645
S:a fritt eget kapital 233 578 -610 515 364 204 479 889
S:a eget kapital 1081 627 -444 411 0 1526 068
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -444 441
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 844 093
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -166 074
summa balanserat resultat 233 578
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 85 877
att i ny rakning overfors 319 455

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3042 681 2959 122
Ovriga rorelseintékter Not 3 2 261 15293
Summa rorelseintakter 3044942 2974 415
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 590 721 -2 171 941
Ovriga externa kostnader Not 5 -108 928 -153 435
Personalkostnader Not 6 -193 545 -190 341
Avskrivning av materiella Not 7 -286 559 -254 408
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 179 753 -2770 125
RORELSERESULTAT -134 811 204 290
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 98 45
Réntekostnader och liknande resultatposter -309 728 23310
Summa finansiella poster -309 630 23 355
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -444 a1 227 645
ARETS RESULTAT -444 441 227 645
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 18 332 660 18619219
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 332 660 18 619 219
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10 3500 3500
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 336 160 18 622 719
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1193294 1286314
Summa kortfristiga fordringar 1193 304 1286 314
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 91078 91078
Summa kassa och bank 91 078 91078
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1284 382 1377 392
SUMMA TILLGANGAR 19 620 542 20 000 110
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 339 200 339200
Fond for yttre underhall Not 12 508 849 706 979
Summa bundet eget kapital 848 049 1046 179
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 678 019 252 245
Arets resultat -444 441 227 645
Summa ansamlad férlust 233 578 479 889
SUMMA EGET KAPITAL 1081 627 1526 068
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 17 666 551
Summa langfristiga skulder 0 17 666 551
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 17 666 551 164 544
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 421 962 295753
Skatteskulder 112 762 50037
Ovriga skulder 0 -174
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 15 337 640 297 332
intakter

Summa kortfristiga skulder 18 538 915 807 492
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 620 542 20 000 110
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Bredband 254r 253ar
Fonster 30 ar 30 ar
Tak 40 ar 40 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 2 719 807 2 719 807
Hyror parkering 28 350 27 090
Hyror garage 54 144 53952
Hyror férrad 600 600
Hyror carport 2 304 2 304
Kabel-TV intakter 0 48 195
Bredbandsintakter 103 428 25 857
Elintakter 0 16 777
Elintakter moms 128 413 58 641
Overlatelse/pantsattning 5 465 5678
Oresutjdmning 170 222

3 042 681 2 959 122
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intékter 2 261 15293
2 261 15293
Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 5 844 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 10013 9676
Snérdjning/sandning 8011 0
Stadning entreprenad 0 8 031
OVK Obl. Ventilationskontroll 42 635 0
Gemensamma utrymmen 1613 199
Sophantering 6 003 0
Gard 898 2914
Serviceavtal 28 908 3447
Forbrukningsmateriel 13 257 31367
Brandskydd 6 871 6 927
Fordon 6711 4282
130 764 66 842
Reparationer
Fastighet forbattringar 270 1267
Tvattstuga 8129 26 546
Las 5543 3569
VWS 0 4723
Elinstallationer 8 954 0
Bredband 0 3135
Tak 5851 13323
Fasad 0 10 048
Fonster 0 16 875
Vattenskada 410 711 53605
Ovrigt 396 0
439 854 133 091
Periodiskt underhall
Vind 0 228 904
Fasad 3252 0
Garage/parkering 82 625 135 300
85 877 364 204
Taxebundna kostnader
El 212 905 181 986
Vérme 666 602 625 793
Vatten 208 469 180 947
Sophdmtning/renhallning 125 492 78 884
Grovsopor 0 18 345
1213 469 1085 955
Ovriga driftkostnader
Forsakring 130 921 121 224
Kabel-TV 69 233 74 246
Bredband 105418 26 454
305 572 221924
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 415 185 299 925
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2590 721 21719
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 1826 0
Inkassering avgift/hyra 0 450
Hyresforluster 0 182
Ovriga forluster 0 -698
Foreningskostnader 6 649 10 760
Styrelseomkostnader 4218 3300
Studieverksamhet 2 500 0
Forvaltningsarvode 83532 77 976
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 7 500
Administration 4203 5160
Korttidsinventarier 0 20800
Konsultarvode 0 22 066
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 000 5940

108 928 153 435

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstéllda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 150 150 108 800

Loner 3000 43 650

Sociala kostnader 40 395 37 891
193 545 190 341

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 191 479 191 479
Forbattringar 95 079 62 928

286 559 254 408
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 19 006 392 17 907 642
Nyanskaffningar 0 1098 750
Utgaende anskaffningsvarde 19 006 392 19 006 392
Ackumulerad uppskrivning
Vid drets borjan 6 200 000 6 200 000
Utgaende redovisat restvarde pa 6 200 000 6 200 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -6 587 173 -6 332 765
Arets avskrivningar enligt plan -286 559 -254 408
Utgaende avskrivning enligt plan -6 873 732 -6 587 173
Planenligt restvarde vid arets slut 18 332 660 18619 219
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9 154 000 9 154 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 583 000 21426000
Taxeringsvarde mark 26 775 000 18 564 000
55 358 000 39 990 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 55 358 000 39 990 000
55 358 000 39 990 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid drets borjan 212 394 212 394
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 212 394 212 394
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -212 394 -212 394
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -212 394 -212 394
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500

3 500 3500

Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31

Skattekonto 520 50 561

Skattefordran 0 2 498

Momsavrakning 20 833 14 907

Klientmedel hos SBC 859 879 1218 348

Rantekonto hos SBC 312 063 0

1193294 1286314

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31

Vid arets borjan 706 979 649 509

Reservering enligt stadgar 166 074 119 970

Reservering enligt stsammobes|ut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut -364 204 -62 500

Vid arets slut 508 849 706 979
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,750 % 3003 049 3003 049 2022-03-07
Handelsbanken 1,700 % 2 021 454 2042134 2022-03-30
Handelsbanken 1,750 % 3981 820 4024292 2022-03-07
Handelsbanken 1,750 % 1489 340 1505016 2022-01-07
Handelsbanken 1,750 % 741 788 760 220 2022-02-10
Handelsbanken 1,750 % 1308 620 1322396 2022-01-07
Handelsbanken 1,750 % 1104 212 1115716 2022-01-07
Handelsbanken 1,750 % 1352 220 1366 760 2022-02-10
Handelsbanken 1,750 % 2 664 048 2691512 2022-01-07
Summa skulder till kreditinstitut 17 666 551 17 831 095
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 666 551 -164 544
0 17 666 551
Om fem ar bergknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 112 611 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 19 303 000 19 303 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 40 051 42 273
Avgifter och hyror 253 975 255059
Reparationer 43614 0
337 640 297 332
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Stor vattenskada i bada tvattstugorna atgard pagar.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagsldget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Revisionsberiittelse

Till arsmotet for Bostadsriittforeningen Sorby

Vi har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittforeningen Sorby for ar 2021

Det dr styrelsen som ansvarat for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala
mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att redovisningen inte innehaller viasentliga
felaktigheter. Var revision innefattar att granska underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedoma den samlade informationen i redovisningen.

Vi har granskat vésentliga beslut, atgiarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller kasséren har handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmétesbeslut.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Redovisningen har upprittats i enlighet med god revisionssed, varfor vi tillstryker att
resultatrikningen och balansriakningen faststills.

Styrelseledaméterna har enligt var bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar, varfor vi
tillstyrker att styrelsens ledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Givle den 27 april 2022

Maria Ohrner Bjorn Hanérus

Revisor Revisor
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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