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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sérby

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan ren 2012 och 2023.

Inga storre underhall &r planerade de ndarmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-06-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1959-05-21
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Gavle.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en adkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Cecilia Erika Vagberg Ordférande
Per Hakan Jansson Ledamot
Rolf Birger Jonsson Ledamot
Maria Skogsberg Ledamot
Eva Christin Wahlberg Ledamot
Anders Karl Vilhelm Vedholm Ledamot
Lena Mary-Ann Hjort Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Lena Mary-Ann Hjort, Per Hakan Jansson, Eva Christin Wahlberg och Anders Karl Vilhelm Vedholm.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Bjorn Hanerus Ordinarie Intern
Maria Ohrner Ordinarie Intern
Lena Nystrom Suppleant Intern
Johanna Ridal Suppleant Intern

Valberedning

5E Bergstrom/Lévgren

8D Eklov/Hockman

4G Hellberg

9H Molin

3A Vedholm Sammankallande
1C Wesslen

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-04-11.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
OLSBACKA 32:1 1956 Gavle
OLSBACKA 33:1 1956 Gavle
OLSBACKA 34:1 1956 Gavle

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1958 och bestar av 6 smahus.
Fastigheternas vardear ar 1957.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 310 m2, varav 4 310 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 51 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

43

0 0

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga 1
Tvattstuga 2
Gemensamhetslokal

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2023.
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Atgarder utifran paborjat 2019

systematiskt brandskyddsarbete

(SBA)

Installation av del 2 i vdrmesystemet 2019
samt uppfdljning av del 1

Roérelsesensorer installerade i 2019

cykelbodar, soprum samt ner till

tvattstugorna

Storre reparation av garagegolv 2018 pga ldckage ner till
gemensamhetslokalen

Systematiskt brandskyddsarbete, 2018

besiktning genomférd

Ommalning av tvattstuga 2 samt 2018

ovriga utrymmen

Energideklaration har genomforts 2018

Installation av DUC-system med 2018

temperaturgivare i varje ldagenhet

Beslut om nya stadgar 2018

Oversyn av viarmesystemet utfort 2018

Atgardsplan fér varmen med 2018

maltemp pa 22 grader for

fjarrvarmen

Oversyn av féreningens stadgar, 2017

forslag till stadgeandring
Byte av las i samtliga gemensamma 2017
férrddsutrymmen och cykelbodar

Rust av gemensamhetslokalen 2016 - 2017
Installation av nya vattenmatare 2016
Ommadlning av tvattstuga 1 samt 2016 - 2017
torkrum, korridor och mangelrum

Installerat fler fartgupp 2016

Rust av parkeringsplatser 2015
Ommalning av alla fonster i 2015
gemensamma utrymmen

ommalning av samtliga 2015
garageportar samt forradsdorrar

Grus utbytt samt pafyllt pa alla 2015

parkeringsplatser samt
gemensamma ytor

Riktat farstukvistar l&dnga 8, 9 2015

fartgupp 2014 atgard sdnka hastighet pa omradet
Nya ytterddrrar i alla ldgenheter 2014

Fordelningsmatning Elférbrukning 2014

Isolering av varmerdér pa vindarna 2013

Diverse platarbeten 2013 pa taken till hus 1, 3 och 9

Byte av expansionskarl 2012

Upprustning av vagg till carport 2012

Barnsaker lekplats 2011

Byte av husplatar 2010

Asfaltering av trottoarer 2009

Alla farstukvistar inspekterade 2009 15 st. farstukvistar renoverade
Rening av fjdrrvarmevatten i husen 2008 - 2009 For forbattring av verkningsgrad
Fasadputsning 2008 sprickor, flackar m.m.
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Ommalning av samtliga 2008
garageportar och férradsdorrar

Ny tvattmaskin och torktumlare 2007
Ommalning av alla fonster i 2005
gemensamma utrymmen

Byte samtliga férradsdorrar 2005

Byte samtliga motorvarmaruttag 2005

Byte garageportar 2003 - 2004
Renoverade tvattstugor 2002 - 2007
Omlaggning av tak 2001
Dranering kring kallare 2001
Rorstambyte 1999
Jordfelsbrytare i alla lagenheter 1999
Omputsning av fasad 1988
Planerat underhall Ar
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Installation av elladdningsméjlighet 2020
for elfordon

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomi

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 248 003 2245736
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 045 099 2989083
Finansiella intakter 99 47
Minskning kortfristiga fordringar 0 4180
Okning av kortfristiga skulder 172 445 378 360
3217 643 3371670
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 197 032 2 536433
Finansiella kostnader 631 150 340 674
Okning av kortfristiga fordringar 43 509 0
Minskning av langfristiga skulder 175 473 492 296
3 047 164 3369 404
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2418 482 2248 003
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 170 479 2267

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationerpariodiskt
intakter 3% kostnader 2% underhall

8% 20% 2%
Taxebundna
kostnader

Avskriv-
ningar 38%
8%
Ovrig drift ighets-
Arsavgifter 20% avgift
89% 10%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Utifran det systematiska brandskyddsarbetet som féreningen inlett har atgérder vidtagits. Brandskyddskontroller
genomfors och foljs nu upp av Anticimex varje ar.

Vi har slutfort steg 2 i arbetet med varmesystemet. For att fa en jamnare temperatur i alla ldgenheter har vi tagit bort
de gamla pumparna i undercentralen och ersatt dem med en starkare pump som forser alla huskroppar med samma
tryck och fléde. Den investering med DUC-matning som vi gjort har varit vardefull da vi snabbt kan se hur respektive
lagenhet paverkas av stora temperaturskiftningar utomhus. Méanga i féreningen upplever dock att det ar kallare pa
overvaningen vilket bekraftats vid kontroll med lasermatning. Det finns forslag pa hur vi kan dtgarda detta under
aret.

Vi har i enlighet med motion fran en av vara medlemmar forbéattrat belysningen vid cykelbodarna samt installerat
rorelsesensorer i bodarna, i soprum och i trapporna ner till vara tvattstugor.

| ar tackar vi langa 4 for att ha arrangerat hostens stad- och korvgrillardag! Nasta ar tar langa 5 stafettpinnen.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 51 st
Overlatelser under ret: 3 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 71
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 70

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 631 619 631 631
Lan/m? bostadsrattsyta 4175 4216 4330 4371
Elkostnad/m? totalyta 55 67 59 57
Varmekostnad/m? totalyta 152 191 149 150
Vattenkostnad/m? totalyta 35 35 36 36
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 146 79 88 102
Soliditet (%) 6 7 7 5
Resultat efter finansiella poster (tkr) -29 -134 475 393
Nettoomsattning (tkr) 3021 2 987 3033 3031
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 310 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 339 200 0 0 339 200
Fond for yttre underhall 649 509 119 970 0 529 539
S:a bundet eget kapital 988 709 119 970 0 868 739
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 338 886 -119 970 -134 166 593 022
Arets resultat -29172 29172 75 822 -134 166
S:a fritt eget kapital 309 715 -90 798 -58 344 458 856
S:a eget kapital 1298 423 29 172 -58 344 1327 595
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande stér féljande medel:
arets resultat -29 172
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 458 856
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -119 970
summa balanserat resultat 309 714
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 62 500
att i ny rakning 6verférs 372 214

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 020 860 2 986 683
Ovriga rorelseintakter Not 3 24 239 2400
Summa rorelseintékter 3 045 099 2989 083
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 877 332 -2 289 080
Ovriga externa kostnader Not 5 -132 062 -101 445
Personalkostnader Not 6 -187 638 -145 908
Avskrivning av materiella Not 7 -246 188 -246 188
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -2 443 220 -2782 621
RORELSERESULTAT 601 879 206 462
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 99 47
Rantekostnader och liknande resultatposter -631 150 -340 674
Summa finansiella poster -631 051 -340 627
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -29 172 -134 166
ARETS RESULTAT -29 172 -134 166
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 17 774 877 18 021 065
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 17 774 877 18 021 065
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 778 377 18 024 565
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -698 120
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 377 971 2 157 455
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 5710
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2377 273 2 163 285
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 91078 91078
Summa kassa och bank 91 078 91 078
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 468 351 2 254 363
SUMMA TILLGANGAR 20 246 727 20 278 927
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 339 200 339200
Fond for yttre underhall Not 13 649 509 529 539
Summa bundet eget kapital 988 709 868 739
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 338 886 593 022
Avrets resultat 29172 -134 166
Summa fritt eget kapital 309 715 458 856
SUMMA EGET KAPITAL 1298 423 1327 595
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 17 811 043 17 986 516
Summa langfristiga skulder 17 811 043 17 986 516
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 184 596 184 596
kreditinstitut

Leverantérsskulder 219920 459 904
Skatteskulder 120 898 70 861
Ovriga skulder 6 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 611 841 249 455
intakter

Summa kortfristiga skulder 1137 261 964 816
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 246 727 20 278 927
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Tak 40 ar 40 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 2719 807 2719807
Arsavgifter - bortfall 0 -51 000
Hyror parkering 25 290 29970
Hyror garage 51 840 51552
Hyror forrad 600 600
Hyror carport 2 304 2 304
Kabel-TV intakter 64 260 64 260
Elintakter 149 411 162 789
Overlatelse/pantsattning 7 115 5 668
Gastlagenhet 0 500
Oresutjamning 233 233

3 020 860 2 986 683

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018

Ovriga intékter 24 239 2 400
24 239 2 400
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Snoéréjning/sandning 10 443 12 764
Sotning 0 22 135
Myndighetstillsyn 25 000 0
Gemensamma utrymmen 435 0
Sophantering 12 044 0
Gard 5779 1971
Serviceavtal 5279 4748
Forbrukningsmateriel 44 325 18 296
Brandskydd 6521 10619
Fordon 1133 1561
110 959 72 094
Reparationer
Fastighet forbattringar 15 350 24 302
Tvattstuga 4 391 38 161
Sophantering/atervinning 10 991 0
Entré/trapphus 3141 0
Las 1290 4 804
VS 4525 10 622
Ventilation 0 1295
Elinstallationer 3742 5267
Bredband 0 483
Tak 19 837 4785
Mark/gard/utemilj® 0 6 000
Vattenskada 0 118 975
63 267 214 694
Periodiskt underhall
Byggnad 0 4 875
Sophantering/atervinning 0 3854
Varmeanldaggning 62 500 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 1496
Tak 0 39 201
Garage/parkering 0 115901
62 500 165 327
Taxebundna kostnader
El 236 406 289 620
Gas 0 3 000
Varme 653 691 818 703
Vatten 150 953 152 461
Sophamtning/renhallning 113 823 97 719
1154 873 1361503
Ovriga driftkostnader
Forsakring 112 255 104 505
Kabel-TV 67 940 66 545
Bredband 5613 4 488
185 808 175 538
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 299 925 299 925
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1877 332 2 289 080
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Juridiska atgarder 13750 0
Inkassering avgift/hyra 425 0
Ovriga forluster 35 0
Foreningskostnader 756 2771
Styrelseomkostnader 3200 0
Fritids- och trivselkostnader 5617 0
Forvaltningsarvode 76 784 74 466
Administration 7615 11 920
Korttidsinventarier 6 500 0
Konsultarvode 5849 6 688
Foreningsavgifter 5820 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5710 5 600
132 062 101 445
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 55250 96 900
Léner 92 100 15 600
Sociala kostnader 40 288 33408
187 638 145 908
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 191 479 191 479
Forbattringar 54 709 54 709
246 188 246 188
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 907 642 17 907 642
Utgaende anskaffningsvérde 17 907 642 17 907 642
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 6 200 000 6 200 000
Utgaende redovisat restvarde pa 6 200 000 6 200 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 086 577 -5 840 389
Arets avskrivningar enligt plan -246 188 -246 188
Utgaende avskrivning enligt plan -6 332 765 -6 086 577
Planenligt restvarde vid arets slut 17 774 877 18 021 065
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9 154 000 9 154 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 602 000 15 602 000
Taxeringsvarde mark 14 688 000 14 688 000
30 290 000 30 290 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 30 290 000 30 290 000
30 290 000 30 290 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 212 394 212 394
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 212 394 212 394
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -212 394 -212 394
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -212 394 -212 394
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 50 567 530
Klientmedel hos SBC 2 327 404 2 156 925
2 377 971 2 157 455
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald kostnad Bostadsratterna 0 5710
0 5710
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 529 539 409 569
Reservering enligt stadgar 119 970 119 970
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 649 509 529 539
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 sndringsdag
Handelsbanken 1,500 % 1381 300 1395 840 2020-02-06
Handelsbanken 1,500 % 778 652 797 084 2020-02-06
Handelsbanken 1,700 % 2 062 814 2094 423 2020-03-30
Handelsbanken 1,500 % 1336172 1349948 2020-01-03
Handelsbanken 1,500 % 1127 220 1138724 2020-01-03
Handelsbanken 1,500 % 2718976 2 746 440 2020-01-02
Handelsbanken 1,500 % 1520 692 1536 368 2020-01-03
Handelsbanken 1,500 % 4 066 764 4109 236 2020-03-04
Handelsbanken 1,500 % 3003 049 3003 049 2020-03-04
Summa skulder till kreditinstitut 17 995 639 18 171 112
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -184 596 -184 596
17 811 043 17 986 516

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 072 659 kr.

Sida 14 av 16



Not 15  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 19 303 000 19 303 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 369 342 31825

Avgifter och hyror 242 499 217 630

611 841 249 455

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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e Utifran de aterkommande problem vi haft med internet och efter en motion fran medlem planerar vi att dra in

fiber via GavleNet under 2020.

e Vi planerar att under aret installera elladdningsméjligheter for eldrivna fordon.
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Styrelsens underskrifter

GAViEden 15 /2 2020

Per Hakan Jansson
Ledamot

Cecilia Erika Vagberg
Ordférande
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Ledamot
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Eva Christin Wahlberg Anders KatfViltelm Vedholm
Ledamot Ledamot
VA&r revisionsberattelse har lamnats den <\ (—// 2020 -~ . /
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Bjorn Hanerus Mana Ohrner
Intern revisor Intern revisor
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